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Xavier Pierlet, 46 ans, vient de 
rejoindre en tant que directeur 
d'investissement l'equipe du pro-
moteur et investisseur carolo 
Equilis. Avant cela, ii s'est occupé 
de developpement et d'investis-
sement. P.2 

Ce prestigieux gite 
de 21 pikes situé dans la re-
gion de Maredsous dispose 
de 7 chambres et bénéficie 
d'un aménagement soigne. II 
est vendu avec son mobilier et 
son nom de domaine. 

TOUTES LES ANNONCES INIMOBILIERES a A VENDRE/A LOUER m EN BELGIQUE ET A LITRANGER > P. 9 LE SOIR 

A Immobilier P.3 

Alexander Hodac, 
agé de 34 ans, est le 
nouveau patron d'Im-
mobel. Son premier 
défi est de taille puis-
qu'il devra augmenter 
la rentabilité finan-
ciare de certains pro-
jets qui sont dans les 
cartons de cet acteur 
majeur dans le déve-
loppement immobilier 
en Belgique. 

A Plus sur le Net 

• L'Intercommunale 
du Brabant wallon dé-
veloppe son parc im-
mobilier, notamment 
en mettant la main sur 
le centre Monnet 
Louvain-la-Neuve. 
• La vente en viager 
présente des atouts, 
tant pour le vendeur 
que pour l'acquereur. 
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Le luxe s'impose 
desormais partout 

Au premier plan, le projet Cond'Or, et un peu plus loin celui intitule Toison d'Or sur revenue éponyme a Bruxelles. Deux projets emblematiques 
dedies au prestige qui en catoient desormais beaucoup d'autres dans la capitale. JASPERS & EVERS AND PARTNERS. 

A Vile iature P.6-7 

La location  de villas 
ne connet pas la crise. 
La preuve par le site 
Internet mygreek-vil-
la.com, créé par Victor 
Camhis et qui recense 
250 villas dans un 
pays ob beaucoup de 
Grecs sont contraints 
de louer leur bien pour 
surmonter les difficul-
t& actuelles. 

■  Notre baromètre 
confectionné avec 
Immo.Vlan et le bureau 
d'analyses de Crombrug-
ghe & Partners 
se penche sur les biens 
de prestige en Belgique. 
■  Ceux-ci atteignent 
des prix record. 

E
n tennes immobiliers, la 
Belgique reste la Bel-
gique, c'est-i-dire un 
pays oa fon ne &pease 
pas des sommes folks 

pour se loger. Mais c'est a chaque 
jour qui passe un peu moins vrai, 
meme si fon reste loin, et parfois 

meme tres loin, des valeurs era-
chées clans les grandes capitales 
avoisinantes comme Londres, 
Paris ou Milan, pour ne eiter que 
celles-11 

Dans le segment des biens de 
prestige que nous avons passes a 
la loupe grace a la banque de 
donnees d'Immo.Vlan et passees 
au peigne fin pour nous par le 
bureau d'experts de Crombrug-
ghe & Partners, c'est nettement 
moins vrai. 

Chez nous, il n'est plus rare de 
trouver des appartements dont 
la cote atteint plusieurs millions 
d'euros, une norme qui aurait éte 
jugée fantaisiste il y a dix ou 
quinze ans. Et c'est vrai dans oer-
tains pmjets emblematiques de 
Bruxelles, mais aussi dans  

d'autres qui voient le jour dans 
des zones plus eloignées de la ca-
pitate. Car le luxe se trouve au-
jourd'hui un peu partout, soit 
dans le Brabant wallon (mais le, 
ce n'est pas nouveau), a la COW 
(pas nouveau non plus), en Wel-
lonie et en Flandre. 

Dans la capitate, les sites de-
dies au prestige se bousculent. 
Par le passe, seul le rectangle 
d'or pose en boniure du Bois de 
la Cambre et appelé pompeuse-
ment ac Square des milhiar-
daires>> pouvait se targuer de 
cette appellation. 

L'arrivee des Francais a braque 
les projecteurs - et fait monter 
les prix - dans des communes et 
des quartiers autrefois abor-
dables. Ibut profit pour celui qui  

y possede un bien 	veut 
vendre, beaucoup moins intéres-
sant pour qui veut s'y installer. 

Aujourd'hui, ces endroits do-
res de Bruxelles pour gens fortu-
nes s'appellent Cond'Or, Toison 
d'Or, Brugmann Square, The 
Cross House, Up-Site, Cham-
bon, Parc Savoy ou Louise 340. 

Le plus surprenant n'est pas 
tent de voir les prix annonces 
pour acquerir un penthouse ou 
un duplex (voire un triplex), 
mais bien de constater la rapidi-
te a laquelle ils trouvent des ac-
quereurs. Souvent, ils sont les 
premiers a partir une fois la 
commercialisation lancée. 

PAOLO LEONARD! 

LIRE EN PAGES 4 rr 5 

500 
C'est le nombre 
d'ingénieurs 
qu'il faudrait 
en plus par an 
en Belgique. Un 
chiffre communi-
qué par trois fédé-
rations d'entrepri-
ses regroupant les 
secteurs technolo-
gigue, chimique et 
de la construction : 
Agoria, la Confé-
dération Construc-
tion et Essenscia. 

21062300 
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Villégiature 

La location de villas en Grece 
Créé par un Grec installé en Belgique depuis plus de trente ans, 

le site beige My Greek Villa a connu en un an une remarquable expansion. 
Crise oblige, beaucoup de Grecs sont aujourd'hui obliges de louer leur bien. 

Pour faire face aux nombreuses taxes auxquelles ils sont 
aujourcrhui soumis, les Grecs louent leur villas. Victor Camhis 
a cite un site qui recence quelque 250 villas a louer. @ DR 

.4. Ale: 
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A
Page de 38 ans, Victor Camhis 
s'est dit que le temps etait venu 
de puiser profondement dans 
ses origines grecques. Ne a 
Athenes oii ll vecut jusqu'a 

Page de 7 ans avant de mettre le cap sur 
Bruxelles, ce personnage d'un nature! re-
solument optimiste a pas mal bourlingue 
dans le milieu de l'hetellerie avant de 
lancer, voici un an, son propre business, 
entendez un site de location de villas en 
Grece. 

Apres avoir suivi des etudes a Penile 
heteliere de Manchester, Victor Camhis a 
d'abord travaille a l'hetel Hilton, Pen-
seigne situee sur le boulevard de Water- 

loo (devenue aujourd'hui The Hotel), 
avant d'apporter sa pierre a l'edifice des 
JO d'Athenes en 2004. cJ'itais le res-
ponsable du sijour des envoy& spiciaux 
de la chaine amiricaine NBC, se sou-
vient-il. Cela faisait tout de mime 2.000 
personnes a lager dans un village qui 
leur itait riservi dans le centre dilthines. 
Une ezpirience intiressante... 

Apres les Jeux, notre homme devient 
directeur commenial de l'hetel Chide-
lain, pres de la place du Mame nom, une 
fonction exercera egalement a l'he-
tel Bloom, avant de revenir au Chitelain, 
cette fois en tant que directeur general. 
Un poste gull occupera pendant quatre  

ans. Mais l'envie de voler de ses propres 
ailes le demange. «En 2014, j'ai franchi 
le cap, dit-il avec une pointe de fierte 
dans la voix. Mon pere et mai possidons 
deux villas sur Pile de Kea. L'idie de di-
part itait de savoir comment nous pour-
rions les lover pour les vacanzes. J'ai di-
cidi de crier un site internet. Mygreek-
villacom itait ni... 

Au depart, seules les villas « Melita et 
Levanda (les siennes) s'y trouvent. 

Rapidement, toutefois, elks sont re-
jointes par d'autres biasses aux noms qui 
ne laissent aucun doute quant au pays oi 
elles se trouvent : Athina, Iliada, Eratos, 
Veatriki ou Passithea. cAnjourd'hui,  

mygreek-villa.com  compte 250 villas si-
tuies dans 40 destinations direrentes. 
Dans les Cyclades, ividemment, mais 
aussi dans les autres iles dupays, comme 
les iles kniennes, Coiftu, Rhodes et la 
Crete. Nous avons igalement des villas 
sur le continent, le long de la Riviera 
athinienne.. 

Pour les proprietaires, l'interet d'être 
sur le site cree par Victor est simple : leur 
bien jouit d'une visibilite internationale 
sur un site redige en trois langues. «Nous 
avons surtout des locataires belges, hal-
landak, suisses, francais et luxembour-
geois mais la clientele peut venir du 
monde entier, explique le conoepteur. 

Unefris qu'un bien rentre sur le site, on 
s'occupe de toute Ia partie administra-
tive, comme le contrat de location ou les 
modalitis de paiement. Le propriitaire 
ne s'occupe de rien jusqu'it Parrivie des lo-
cataires dans sa propriiti 

Mais lit ne s'anite pas la mission de 
mygreek-villa.com . Graze a des rela-
tions priviligiies quej'ai nouies avec des 
locaux, on propose igalement diffirents 
services, insiste Victor Camhis, comme Ia 
location d'un bateau private pour faire 
le tour de Pile, un chef privi a domicile 
pour la confection de petits plats, une ba-
by-sitter, la location d'une voiture ou, 
pourquoi pas, d'un he7icoptere. Bre on 

ile de Kea  « Elle va devenir une destination de luxe dans les cinq ans » 

Le restaurant To Spiti offre une jolie vue sur le village de loulida. @ DR 

• • 

hristos Liodalcis ne fait pas 
ses 67 ans. Sur la tenasse 
du restaurant « lb Spiti 

(la maison) a hit construire 
flanc de colline sur les hauteurs de 
loulida, cet agriculteur devenu 
paysagiste qui s'est lance avec suc-
ces dans l'imrnobilier ll y a plu-
sieurs annees savoure la brise de 
fin de journee. 

Construit en escaliers sur une 
pente qui devale jusqu'à la mer, ce 
nouveau lieu blanche offiv une vue 
tout sirnplement epoustouflante 
sur la capitale de Pile de Kea. Je 
suis venu sur Pile ii y a 37 ans en 
zodiaz pour rendre visite it un ami, 
explique Christos. Pendant ma vi-
site, le vent s'est maTheureusement 
kvi et je n'ai pas pu rentrer 
Athines. Je suis resti bloqui z Kea 
pendant une 

Le temps pour lui de decouvrir 
cette Ile bercee par la douceur de 
vivre et qui a su rester authentique. 

Depuk, j'y ai acheti plusieurs 
terrains parce que j'ai senti que 
Pile itait un excellent investisse-
ment, poursuit notre homme. Pres 
de quarante ans plus tard je ne me 
suis pas trompi.. 

A50 metres du restaurant, ce 
chef d'entreprise dans Verne a 
construit ll y a sept ans un en- 
semble de 24villas. Baptise « Kea 

ce mini-resort avec une 
(mini-)piscine commime a ete bftti 
au depart dans Yid& de revendre 
les demeures une fois construites. 
Mais la crise est passee par là. Et 
les prix ont chute, parfois jusqu'a 
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40 %. Jene vou1aispas1esvendre 
pour des croiltes de pain, alors j'ai 
dicidi de les mettre en location, ex-
plique Christos. 

Ceci dit, on a tout de mime riussi 
vendre 2 villas. Ce sont d'excel-

lents produits pour des investis-
seurs car on peut s'occuper de la 
mise en location future par les pro-
priitaires. Leur valeur rielle varie 
entre 300.000 et 330.000 euros. 
Anjourd7m4 les mix& vente oscil-
lent entre 150.000 et 200.000 eu-
ros pour unz 3 chambres. 

Un prix juge acceptable par 
Christos Liodakis, egalement pa-
tron de Kea Invest, la societe par 
laquelle s'effectuent les transac-
tions. «Je craizfermement en Faye-
nir de Kea, Les villas, et 
maintenant le restaurant, en sont 
la preuve. C'est une ile qui va mon-
ter en puissance et devenir d'ici 
cinq ans une destination de luxe, 
notamment car plusieurs pr*ts 
hoteliers sont dans les cartons. . 

Kea doit son essor avant tout aux 
Atheniens qui ont commence a y 
construire ll y a vingt ans. Beau-
coup y possedent leur residence se- 

condaire et acheter peut etre tres 
interessant puisqu'on y parle de 
prix flirtant avec les 1.700 eu-
ros/m'. Je viens tres souvent ici, 
insiste notre hete. C'est 
me leve a 7h30 a Athenes, je 
prends le bateau a 8 h30 et une 
heure plus tard je suis arrivi.... 

La decoration des Kea Villas est 
simple mais raffinee, avec un • •  

amour pour les vieux objets. Le site 
est ideal pour le touriste qui re-
cheirhe un endroit au calme, 
proche d'un village typique mais 
qui n'a pas les pieds dans Vertu. 
Ibutefois, la mer, comme partout 
dans les Cyclades, n'est jamais tres 
loin, a une dizaine de minutes en 
voiture tout au plus. 

Mane pendant Pete, Pile n'est 
pas envahie par des hordes de tou-
ristes. Elle tire justement son 
charme de la quietude qui s'en &- 
gage et pour ceux que l'archeologie 
interesse, elle possede Mame en 
Karthaia un site qui vaut le detour 
grace a la vue offiv sur la mer 
Egee. A decouvrir de toute urgence. 

PAL 

LOCATIONS 

Revenus fort taxes 
Depuis peu, une loi autorise 
les Grecs a louer leur bien 
mais, pour cela, ils doivent 
imperativement obtenir un 
numero d'enregistrement 
aupres des autorités et de-
clarer leurs revenus. De 0 a 
12.000 euros de revenus 
locatifs sur une saison, la 
taxe est de 11 % (et on parle 
de l'augmenter a 15%). Pour 
tous les revenus supérieurs 
12.000 euros, la taxe est de 
33 % (une augmentation a 
35% est envisagée). 

PAL 

Kea doit son essor avant to ut aux Athéniens 
qui ont commence ày co nstruire fly a vingt ans 
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- La crise que traverse actuellement 
la Grace et les nombreuses interro- 
gations qui ont precede les grandes 

• vacances, n'ont eu aucune incidence 
sur le tourisme. Ou plutot si, mais 
elles sont carrament positives 
puisque le pays enregistre actuelle-
ment une armee record avec 26 
millions de touristes (contre 24 
millions en 2014) pour un chiffre 
d'affaires de 14,5 milliards d'euros 
(13,5 l'an dernier). Ce West un secret 
pour personne: le tourisme est l'une 
des principa les activités écono-
miques du pays puisqu'il représente 
20 % du produit intérieur brut (P18). 
La beaute du pays, mais aussi le 
contexte tendu qui rend actuelle-
ment plusieurs pays du Maghreb 
fres peu sem aux yeux de beaucoup 
de touristes, ont eu pour conse-
quence une augmentation du 
nombre de reservations. 

PAL 
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est la pour satisfaire tous les disirs des lo-
cataires. 

Mygreek-villa.com  prend 20 % de com-
mission sur cheque location. Un business 
qui n'a pas mis longtemps a demarrer 
puisque sur 2015, armee en cours, le site a 
enregistre 150 reservations avec une 
moyenne de 10 jours par sejour. Suit un to-
tal de 1.500 nuits. ./e pease doubler ce 
chiffie en 2016, tranche Victor Camhis. Le 
site renzontre un succes inorme mais cela 
ne m'étonne pas car de plus en plus de 
Grecs souhaitent lover leur villa en raison 
de la crise et de la loi de 2013 (lire par 
ailleurs). Mais pour Etre franc,je suis iton-
ni par la rapidite de notre sueces. 

L'ancien directeur general du Chtitelain 
betel compte aussi arriver un jour it propo-
ser quelque 500 villas sur son site. 

AcYourd'hui, mygreelc-villa.com  
compte 250 villas situies 
dans 40 destinations elf( fErentes 
VICTOR CAMHIS, CREATEUR DU SITE 

Je voudrais avoir plus de villas dans 
plus diles, expose-WI a ce sujet. Quand 
vous savez qu'il y a environ 200 iles habi-
tees en Grece, on a enzore du pain sur la 
planthe mais je suis persuade qu'on peut y 
arriver. Cda me permettrait d'engager du 

personnel taut en Grece qu'en Belgique. . 
Concernant les villas consultables en 

ligne, il y en a pour tous les gofits. Victor 
Camhis dit toutes les visiter avant de les 
prendre en portefeuille. Je les choisis en 
fonztion de leur decoration d'interieur, de 
leur piscine, de la vue qu'elles offient mais 
aussi de leur proprietaire car cdui-ci est 
fondamental dans le succes des vacances 
de ses locataires. Ce sont en majorite des 
Grecs qui louent leur villa secondaire mais 
nous avons de plus en plus de prcprietaires 
&ranger& Quant au prix des locations, ce-
la va de 2.000 a 15.000 euros la semaine. 
Nous avons des villas oiz il est possible de 
lager des groupes de 20a 25 personnes. 

Les chiffres du tourisme en Grece ayant 
atteint des records cette armee (lire par 
ailleurs), Victor Camhis est convaincu que 
la location de villas a encore de (tres) 
beaux jours devant elle. Mais l'achat de 
villas est igalement interessant aujour-
d'hui, sourit notre homme. fly a de tres 
belles opportunites a saisir pour les &ran-
gers. Et pour mieux s'en rendre compte sur 
place, pourquoi ne pas d'abord louer une 
villa et dicouvrir ce magnifzque pays 
qu'est la Grece ? Les plages sont mer-
veilleuses, on y mange fres bien et l'accueil 
a la grecque n'est pas une ligende... 
(rires).. 

PAOLO LEONARDI 

Villa fillirina 
Situ& a Katou Meria, a 35 minutes en 
voiture du port de Korissia, cette imposante 
demeure de plain-pied est dot& de 4 
chambres (8 personnes). La decoration y 
est impeccable dans toutes les paces, et 
particularement dans l'espace salon-sa Ile a 
manger-cuisine qui est une grande reussite. 
Pour la location en haute saison, comptez 
tout de meme 9.000 euros/la semaine. En 
forme de L, la piscine vaut a elle seule le detour. (PAL) 

11111. 14„t4mi 

Villa Lefkothea 
A moMs d'être ne sur la banquise, vous ne 
resterez pas de glace devant la vue qu'offre 
cette villa de 400 m' situ& sur les hau-
teurs de la capitale loulida. A n'importe 
quelle heure du jour, le spectacle est a 
couper le souffle ! La villa a etc decoree 
l'aide d'objets anciens. Pour ceux que ca 
interesse, sachez que les lieux comportent 
une chapelle. L'endroit ideal pour convoler 
en justes noces. Attention, le cure West pas compris dans le prix... (PAL) 

111•11.1•=1.111 

Villa Als Ittarmarei 
Situ& a Sykamia au bout d'une route qu'il 
vaut mieux emprunter avec un 4x4, cette 
propriété a ete concue en plusieurs parties. 
Au total, elle comporte 9 chambres et peut 
accueillir jusqu'a 25 personnes. Sa proprie-
taire Filio Triantafilidou met un point d'hon-
neur a accorder une attention de tous les 
instants a ses h6tes. L'interet majeur de 
cette villa est sa localisation, au milieu de 
nulle part. Calme absolu avec une vue sur la mer Egee a 180°. (PAL) 

AV ig' 

DAUTRES VILLAS A KEA 
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les bailleurs  « Obligés de louer » 

La villa Valli. c Dv 
Destaxestropcheres 

En clair, Lampis et Pali ont ete contivints de louer leur villa cet ete. Un couple de Russes l'a 
occupee pendant trois semaines. Une decision qui a ete un veritable creve-cceur pour ce couple 
pour qui tout allaitbien. Jusqu'ilacrise... et les taxes guise sont abattues sur eux etsur tous leurs 
compatriotes. Au premier rang desquelles on trouve la taxe sur la piscine, inexistante aupara-
vant. «Mk nous mike doninavant I .000 euros par an, constate Lampis.Maisc'estunz taxepar-
mi les nombreuses autres que le Grec doit aujourd'hui supporter. Ma femme et moi n'avons pas 
eu le choix : si on voulait garder la maison, ondevaitla mettreenlocation. Nousl'avons misesur 
k site mygreek-villa.com . Notrepremière experienze a itelwureusement,uneriussite.. 

Consultant en management, Lampis a 67 ans, un age oii II pourrait arréter de travailler. Plu-
sieurs fois, ilyasongémais aujourd'hui, n'a plus le choix : ildoitcontinueràmettrelacravate. 

Les taxes ont augmente et les revenus ant diminue, soupire-t-11. Mais je suis d'accord avec le 
fait de payer des taxes, c'est normal. Pendant trop longtemps, les Grecs ont vicu une situation 
idylliquemaisanormaleoü ils ne payaientquasiment rien. Le probleme, c'estqu'on est passé en 
unefris de zero taà beauzoup &taxes et (=fait tres mal... 

Dotee de 4 chambres, la villaValli peutaccueillir 8 personnes. Elle faitparlie d'un lotde 4 mai-
sons situees dans un dos securise, àcentmètres dela plage. Comme Larnpis et Pati, uncle leurs 
voisins a loue sa maison cet ete, et un autre encore suivra tete prochain. Pluffeurs maisons 
sont a vendre dans notre quartier, poursuit Lampis. Pour les &rangers, ily a de tres belles al 
faires afaire, d'autant que nous avons enfinun gouvernement stable, mime sije n'aime pas Tsi-
pras car ment tout le temps (sourires), et quelEurope a mis le pays l'abri des problemes pen-
dant les trois prochaines annies. 

Lampis a confiance dans le redressement futur de son pays qui prendra beaucoup de 
temps Mais ilvoit un hic, iresoudre au plus vite : la crainte des investisseurs.«Makraa crise, 
des projets existent, comme par exempk celui qui est privu sur l'anzien aircport dilthhnes 
(N)LR: Hellinikon, situe pres du centTe). II est question d'y construire des magasins, des bu-
reaux, des villas et des appartements, conclut-il. Mais les investisseurs he-silent. Dans les six 
771,0i, a venir, legouvernement vadevoirleur redonner conftance C'est vital pour la Grece.. 

PAL 
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Indices 

INDICE SANTE 
(2013 = 100) 

101,61 

101,37 

101,33 

Juin 	Juillet 	AoOt 
2015 	2015 	2015 

INDEX ABEX 
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2014 	2014 	2015 

INDICE TREVI 

111,01 

110,57 

109,40 
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2014 	2015 	2015 

ETEECT=1!! 
Les taus les plus bas avec 
conditions (.) (assurance-vie et 
incendle, compte a vue...) ou 
sans. 
Mensualites pour 100.000 € 

Taus variables sur 20 ans 

1-1-1,quotité < 80 % 	1,85 % 
Mensualita 498,08 € CI Argenta 

3-3-3,  quotité <= 80 % 	1,90 % 
Mensualita :500,39 € CI Argenta 

5-5-5,  quotité <= 80 %  ZOO % 
Mensualita :505,03 € (*) Fad. A.. 

10-5-5, quotita < 80 %  ZOO % 
Mensualita :505,03 € (*) Fad. A.. 

15-5-5,  quotita <= 80 %  250 % 
Mensualita :52853 € 	Fad. A.. 

20-5-5,  quotité < 80 % 	2,75 % 
Mensualita :45957 € CI Argenta 

Taus fixes 

to ens, quotita <= 80 %  ZOO % 
Mensualita : 919,32 € 	Fad. A.. 

15 ans,  quotité <= 80 % 2,45% 
Mensualita : 663,17 € CI Argenta 

20 ans,  quotita <=80 %  2,65 % 
Mensualita :535,09 € CI Argenta 

25 ans,  quotité <= 80 %  3,25 % 
Mensualita : 484,81 € (*) Argenta 

30 a na,  quotité < 80 %  3,75 % 
Mensualita : 45955 € CI Argenta 

Coultions et Maas  mar. mama, 
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nstalles dans le salon de lavillaValli 
Anavyssos, sur la Rivierarathenienne, 
Lampis et Pati regardent la mer qui 

s'etend au-deli de leur piscine. Le dis-
cours est hache et la voix est basse. Leur 
villa, ce couple d'Atheniens l'a fait 
construire en 1995. a On voulait une 
maisonoü réunir la famine, se souvient 
Pati. Pendant des males, on a ite heu-
reux. La maisonn'est qu'a 40 minutes du 
centre dilthenes, onvenaitleweek-end et 
pendantles vacances.Nosifiles et nos pe-
tits-enfants ant grandi ici. Mais aujour-
d'hui, on n'a pas le choix : on doit sur-
vivre... . 
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